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Основная часть (утверждаемая) 
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Стадия Лист Листов 

Проверил Никишина  10.16 
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ООО «ГеоНика» Утвердил Никишина  10.16 
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 Книга 1  

7908/2016-СП Состав проектной документации  

7908/2016-2-ППТ-СТ Содержание тома  

   

 Текстовая часть  

7908/2016-2-ППТ-ПЗ Пояснительная записка  

   

 Графическая часть  

7908/2016-2-ППТ    лист 1 Местоположение территории в администра-

тивном округе 

 

7908/2016-2-ППТ    лист 2 Схема использования территории в период 

подготовки проекта планировки  

 

7908/2016-2-ППТ    лист 3 Схема функционального зонирования.  

Фрагмент 1 

 

7908/2016-2-ППТ    лист 4 Схема функционального зонирования.  

Фрагмент 2 

 

7908/2016-2-ППТ    лист 5 Схема функционального зонирования.  

Фрагмент 3 

 

7908/2016-2-ППТ    лист 6 Схема функционального зонирования.  

Фрагмент 4 

 

7908/2016-2-ППТ    лист 7 Разбивочный план красных линий. Фрагмент 1  

7908/2016-2-ППТ    лист 8 Разбивочный план красных линий. Фрагмент 2  

 

7908/2016-2-ППТ    лист9 Разбивочный план красных линий. Фрагмент 3  

7908/2016-2-ППТ    лист 10 Разбивочный план красных линий. Фрагмент 4  

   

 Книга 2  

7908/2016-СП Состав проектной документации  
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Изм. Кол.уч Лист № док. Подп. Дата 

 
7908/2016-2-ППТ-СТ Содержание тома  

   

 Графическая часть  

7908/2016-2-ППТ    лист 11 Схема организации дорожного движения и 

улично-дорожной сети. Фрагмент 1 

 

7908/2016-2-ППТ    лист 12 Схема организации дорожного движения и 

улично-дорожной сети. Фрагмент 2 

 

7908/2016-2-ППТ    лист 13 Схема организации дорожного движения и 

улично-дорожной сети. Фрагмент 3 

 

7908/2016-2-ППТ    лист 14 Схема организации дорожного движения и 

улично-дорожной сети. Фрагмент 4 

 

7908/2016-2-ППТ    лист 15 Схема размещения сетей инженерной инфра-

структуры. Фрагмент 1 

 

7908/2016-2-ППТ    лист 16 Схема размещения сетей инженерной инфра-

структуры. Фрагмент 2 

 

7908/2016-2-ППТ    лист 17 Схема размещения сетей инженерной инфра-

структуры. Фрагмент 3 

 

7908/2016-2-ППТ    лист 18 Схема размещения сетей инженерной инфра-

структуры. Фрагмент 4 

 

7908/2016-2-ППТ    лист 19 Схема вертикальной планировки. Фрагмент 1  

7908/2016-2-ППТ    лист 20 Схема вертикальной планировки. Фрагмент 2  

7908/2016-2-ППТ    лист 21 Схема вертикальной планировки. Фрагмент 3  

7908/2016-2-ППТ    лист 22 Схема вертикальной планировки. Фрагмент 4  

7908/2016-2-ППТ    лист 23 Схема границ зон с особыми условиями ис-

пользования территории. Фрагмент 1 

 

7908/2016-2-ППТ    лист 24 Схема границ зон с особыми условиями ис-

пользования территории. Фрагмент 2 

 

7908/2016-2-ППТ    лист 25 Схема границ зон с особыми условиями ис-

пользования территории. Фрагмент 3 

 

 

7908/2016-2-ППТ    лист 26 

 

Схема границ зон с особыми условиями ис-

пользования территории. Фрагмент 4 

 

   

 Прилагаемые документы  

Приложение 1 Постановление о подготовке проекта плани-  
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ровки и проекта межевания территории 

Приложение 2 Техническое задание на проектирование  

Приложение 3 Свидетельство о допуске к определенному ви-

ду работ, которые оказывают влияние на безо-

пасность объектов капительного строительства 

№ СРО-П-170-16032012 от 13 декабря 2013 г. 
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№ 

п/п 

Перечень основных 

требований 
Содержание требований 

1 2 3 

1. Основание разработки 

проекта планировки 

Постановление Администрации сельского поселения 

Узюково муниципального района Ставропольский 

Самарской области №49от 9ноября 2016 года о подготовке 

проекта планировки территории и проекта межевания 

территории. 

Заявление собственника земельных участков. 

   

2. Границы и площадь 

объекта проектирования 

 

Площадка, отведенная под застройку жилого массива 

«Удачный», расположена в районе сельского поселения 

Узюково. 

С запада участок строительства жилого массива 

ограничен автодорогой Тольятти-Димитровград. С севера – 

сельскохозяйственные угодья, с юга – село Узюково. 

Площадь территории жилого массива «Удачный» 

согласно свидетельствам о государственной регистрации 

права №63-АН №267223 на участок с кадастровым номером 

63:32:0000000:8511 и №63-АН №267224 на участок с 

кадастровым номером 63:32:0000000:8514 составляет 92 и 

36,8Га соответственно. Участки смежные между собой, 

общая площадь территории составляет 128,8Га. 

 

3.  Заказчик Дунаева Оксана Викторовна, 14.02.1977 года рождения, 

место рождения г. Тольятти, Самарской области,  

СНИЛС: 008-522-54935 

 

4.  Исполнитель ООО «ГеоНика» 

 

5. Цели и задачи 

разработки проекта 

планировки 

Выполнение комплекса проектных, изыскательных и 

кадастровых работ по разработке проекта планировки 

территории, предназначенной для комплексного освоения в 

целях жилищного строительства. 

Подготовка проекта планировки территории 

осуществляется в целях выделения элементов 

планировочной структуры, установления параметров их 

планируемого развития. Подготовка проектов межевания 

территории осуществляется в целых установления границ 

застроенных и незастроенных земельных участков, 

планируемых для предоставления физическим и 

юридическим лицам для строительства, а также границ 

земельных участков, предназначенных для размещения 

объектов капитального строительства местного значения. 

Территория должна быть спланирована как малоэтажная 

застройка с объектами соцкульбыта – жилой комплекс, 

который состоит из домовладений, расположенных на 
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территории с единой инфраструктурой и службой 

эксплуатации и выполненный в единой архитектурной 

концепции. 

Для инвестиционной привлекательности и получения 

долгосрочных конкурентных преимуществ малоэтажная 

жилая застройка   должна быть спроектирована не просто 

как комплекс частных домов, собранных на одной 

территории, но и как полноценная среда для постоянного 

проживания. В структуру малоэтажной жилой застройки 

включаются необходимые элементы социальной и 

общественной инфраструктуры: магазины, аптеки, детские 

сады, школа и т.д., также необходимо запланировать зону 

отдыха. Расположенные на территории зеленые массивы 

максимально использовать как парковую зону.  

 

6. Нормативные 

документы и требования 

нормативного и 

регулятивного 

характера, включая 

назначение территории 

и требования к ее 

развитию, 

установленные 

документами 

территориального 

планирования и 

правовыми актами. 

Градостроительный Кодекс Российской Федерации, 

Земельный Кодекс Российской Федерации, 

Водный кодекс Российской Федерации, 

Лесной кодекс Российской Федерации, 

Федеральный закон от 29 декабря 2004 года № 191-ФЗ 

«О введение в действие Градостроительного кодекса 

Российской Федерации», 

Федеральный закон от 25 октября 2001 года № 137-ФЗ 

«О введении в действии Земельного кодекса Российской 

Федерации», 

Федеральный закон от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране 

окружающей среды», 

Федеральный закон от 30 марта 1999 года № 52−ФЗ «О 

санитарно − эпидемиологическом благополучии 

населения».   

Федеральный закон от 14 марта 1995 года № 33-ФЗ «Об 

особо охраняемых природных территориях» 

Федеральный закон от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации», 

Федеральный закон от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ «О 

государственном кадастре недвижимости», 

Технические регламенты, 

Постановление Госстроя РФ от 29.10.2002 N 150 «Об 

утверждении Инструкции о порядке разработки, 

согласования, экспертизы и утверждения 

градостроительной документации», в части, не 

противоречащей Градостроительному кодексу Российской 

Федерации.  

Правила землепользования и застройки сельского 

поселения Узюково муниципального района 

Ставропольский Самарской области от 30.12.2013 г.  № 31 

Иные законы и нормативные правовые акты Российской 
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Федерации и Самарской области, касающиеся 

развитиятерритории. 

СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, 

согласования, экспертизы и утверждения 

градостроительной документации» (в части, не 

противоречащей Градостроительному кодексу Российской 

Федерации), 

СанПиН 2.2.2.1/2.0.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные 

зоны и санитарная классификация предприятий, 

сооружений и иных объектов», 

СНиП 2.06.15-85 «Инженерная защита территории от 

затопления и подтопления». 

Иные нормативы и правила.  

 

7. Состав, порядок и 

сроки выполнения 

проекта 

 

Работа выполняется по этапам: 

1. Сбор исходной информации и их размещение в базе 

данных в соответствии с техническими требованиями. 

2. Анализ современного состояния территории, 

комплексная оценка и выявление проблем 

пространственного развития. 

3. Разработка проекта планировки территории. 

4. Разработка проекта межевания территории. 

5. Подготовка материалов для проведения публичных 

слушаний (публикация основных положений 

градостроительного развития).  

Проект планировки территории состоит из основной 

части, которая подлежит утверждению, и материалов по ее 

обоснованию. 

Основная часть проекта планировки территории 

включает в себя: 

1) графическую часть: 

 - чертеж или чертежи планировки территории, на 

которых отображаются: 

а) красные линии; 

б) линии, обозначающие дороги, улицы, проезды, линии 

связи, объекты инженерной и транспортной инфраструктур, 

проходы к водным объектам общего пользования и их 

береговым полосам; 

в) границы зон планируемого размещения объектов 

социально-культурного и коммунально-бытового 

назначения, иных объектов капитального строительства; 

г) границы зон планируемого размещения объектов 
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федерального значения, объектов регионального значения, 

объектов местного значения; 

2) текстовая часть - положения о размещении объектов 

капитального строительства федерального, регионального 

или местного значения, а также о характеристиках 

планируемого развития территории, в том числе плотности 

и параметрах застройки территории и характеристиках 

развития систем социального, транспортного обслуживания 

и инженерно-технического обеспечения, необходимых для 

развития территории. 

Материалы по обоснованию проекта планировки 

территории включают в себя материалы в графической 

форме и пояснительную записку. 

Материалы по обоснованию проекта планировки 

территории в графической форме содержат: 

1) схему расположения элемента планировочной 

структуры; 

2) схему использования территории в период подготовки 

проекта планировки территории; 

3) схему организации улично-дорожной сети, которая 

может включать схему размещения парковок (парковочных 

мест), и схему движения транспорта на соответствующей 

территории; 

4) схему границ территорий объектов культурного 

наследия; 

5) схему границ зон с особыми условиями 

использования территорий; 

6) схему вертикальной планировки и инженерной 

подготовки территории; 

7) иные материалы в графической форме для 

обоснования положений о планировке территории. 

Пояснительная записка, содержит описание и 

обоснование положений, касающихся: 

1) определения параметров планируемого строительства 

систем социального, транспортного обслуживания и 

инженерно-технического обеспечения, необходимых для 

развития территории; 

2) защиты территории от чрезвычайных ситуаций 

природного и техногенного характера, проведения 

мероприятий по гражданской обороне и обеспечению 

пожарной безопасности; 

3) иных вопросов планировки территории. 

Проект межевания территории включает в себя чертежи 
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межевания территории, на которых отображаются: 

1) красные линии, разработанные в составе проекта 

планировки территории; 

2) линии отступа от красных линий в целях определения 

места допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений; 

3) границы образуемых и изменяемых земельных 

участков на кадастровом плане территории, условные номера 

образуемых земельных участков; 

4) границы территорий объектов культурного наследия; 

6) границы зон с особыми условиями использования 

территорий; 

7) границы зон действия публичных сервитутов. 

В проекте межевания территории также должны быть 

указаны: 

1) площадь образуемых и изменяемых земельных 

участков и их частей; 

2) образуемые земельные участки, которые после 

образования будут относиться к территориям общего 

пользования или имуществу общего пользования; 

3) вид разрешенного использования образуемых 

земельных участков в соответствии с проектом планировки 

территории в случаях 

8. Состав исходных 

данных для разработки 

проекта  

1.  Топографические планы 

2. Сведения о существующем состоянии и 

использовании планируемой территории, включающие: 

- сведения о геологическом строении и 

гидрогеологических условиях территории, об инженерно-

геологических изысканиях; 

-  сведения о функциональном использовании 

территории; 

-  сведения государственного земельного кадастра о 

землепользовании, о земельно-имущественных 

отношениях; 

-  сведения о состоянии окружающей среды, в том числе 

по основным компонентам природной среды, а так же 

факторам и источникам неблагоприятного техногенного и 

антропогенного воздействия, информация о наличии 

промышленно-коммунальных объектов на проектируемой и 

прилегающей территориях с предоставлением 

природоохранной документации (существующее положение 

и проектные решения), справка о фоновых концентрациях 

загрязняющих веществ и климатическая характеристика,  

- сведения об установленных границах, состоянии и 

использовании территории природного комплекса, в том 

числе данные натурного обследования природных 

сообществ, в т.ч. занесенных в Красную книгу, 

растительного и животного мира, зеленых насаждений, 

данные обследований и аналитических материалов с 

результатами фотосъемок, сведения о состоянии 
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напочвенного покрова, сведения о фактическом 

рекреационном и ином использовании территории; 

-  сведения об установленных границах санитарно-

защитных зон; 

-  сведения о численности, возрастной структуре 

населения, проживающего в зоне пешеходной доступности; 

3. Сведения о состоянии и использовании объектов 

капитального строительства, сведения об имущественных 

отношениях по указанным объектам; 

4. Сведения о состоянии транспортной инфраструктуры, 

транспортного обслуживания планируемой территории; 

5. Сведения о состоянии инженерной инфраструктуры и 

инженерного обеспечения планируемой территории, о 

наличии резервных мощностей объектов инженерной 

инфраструктуры; 

6. Сведения об обеспеченности населения социально-

значимыми объектами обслуживания; 

7. Сведения о перспективах развития планируемой 

территории, в том числе сведения 

-  о планируемых в соответствии с правовыми 

актами Российской Федерации размещении и 

строительстве, реконструкции объектов капитального 

строительства, развитии территорий природного комплекса, 

об иных планируемых мероприятиях по развитию, 

реорганизации территории, в том числе по ликвидации 

(сносу) существующих объектов капитального 

строительства, по реформированию, перебазированию 

производственных предприятий; 

-  о планируемой производственной деятельности 

предприятий и организаций; 

- о принятых решениях о строительстве, реконструкции 

объектов капитального строительства, о выданных 

разрешениях на строительство.    

 

9. Проектные материалы, 

передаваемые Заказчику 
Утвержденные материалы проекта передаются заказчику 

в бумажном виде в 3-х экземплярах и в электронном виде. 

 

10. Проверка 

документации на 

соответствие 

документации 

территориального 

планирования, 

градостроительного 

зонирования 

Согласование проекта осуществить: 

С уполномоченным органом исполнительной власти 

Самарской области; 

С органами местного самоуправления поселения, 

применительно к территориям которых разрабатывалась 

документация. 

В зависимости от специфики проекта планировки, 

указанного в ТЗ, и при наличии в составе проекта 
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требованиям 

регламентов, 

законодательства и 

нормативно-

техническим 

документам 

указанных материалов согласовать с Заказчиком в 

предварительном порядке материалы эскиза планировки. 

 

11. Публичные    

слушания (проводятся в 

случае подготовки 

проекта планировки с 

учетом положений ст. 46 

Градостроительного 

Кодекса) 

Публичные слушания проводит Заказчикс участием 

представителей исполнителя. 

Подрядчик осуществляет подготовку и представление 

материалов проекта на публичных слушаниях. 

Подготовку ипубликациюзаключенияо результатах   

публичных   слушаний   осуществляет заказчик. 

 

12. Объемы 

финансирования работ 

Финансирование работ осуществляется в соответствии с 

расчетом стоимости работ и договором. 

 

13. Сроки выполнения 

работ 

До 01.12.2017г. 

 

 

 

 

 

 

 
















